Eloterjesztés

A Pity, Somogyi Béla utca szabalyozasi vonalanak médositisa kapesan készitett
telepitési tanulmanyterv elfogadasarél

. elSterjesztés szama: 226/2026.
. el6terjesztést készitd személy neve: Tusnady Zsolt
. eloterjesztést készitésében kbzremiik6dé személy neve: -
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
- 1. melléklet: hatarozati javaslat
- 2. melléklet: Telepitési Tanulméanyterv
- 3. melléklet: 1/4971-4/2026 iktatészamu foépitészi feljegyzés
5. elbterjesztést targyald bizottsdgok felsoroldsa:
Gazdalkodasi Bizottsag
. el6terjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyaldsa: nyilt
. el6terjesztésrdl vald dontés formaja: mindsitett tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- 2023. évi C. tdrvény a magyar épitészetrdl (Méptv.)
- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
(419/2021. Korm.rend.)
- 20/2017. (X.12.) Onk. rendelet Paty Kozség Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)
9. napirendi ponthoz meghivottak: Ricz Balint telepiiléstervez6, Vaci Péter

£ SO U N Y

oo~ N

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 266/2025. (VIIL.27.) szamu hatérozatival déntott
arrél, hogy a fenti targy( telepitési tanulmanytervet elkészitteti.

A telepitési tanulménytervet a VarosTrend Miihely Kft. elkészitette.

Az elkészilt telepitési tanulményterv Osszhangban 4&ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival. A telepitési tanulmanyterv részletezettsége és tartalma megfelel az
eléirt kovetelményeknek. A telepitési tanulmanytervben megfogalmazott célok, a médositas
tartalma, valamint a szabdlyozési koncepcié alkalmas arra, hogy a telepiilés teljes egészére késziilé
telepiiléstervbe bedolgozasra keriiljon.

Donteni sziikkséges a telepitési tanulményterv elfogadasar6l, valamint arrél, hogy a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott modositasi tartalom, valamint szabalyozisi koncepcié a
telepiilés teljes egészére késziilo telepiiléstervbe bedolgozésra keriiljon.

Kérem tisztelt Képviseld-testiilet dontését a mellékelt hatdrozati javaslatokrol.

Paty, 2026. augusztus 19.

Tisztelettel: s )
il
_“_,_.—'—"

Székely Laszl6
polgarmester




1. melléklet a 226/2026. szam eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, Somogyi Béla utca szabailyozasi vonalanak modositasa kapcsin készitett
telepitési tanulmanyterv elfogadasardl

1. Paty Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete igy dént, hogy a Paty, Somogyi Béla utca
szabalyozasi vonalanak modositdsa kapcsadn a ViarosTrend Kft. (munkaszam: 2071-1) altal
készitett telepitési tanulmanytervet elfogadja. A telepitési tanulmanyterv jelen hatirozat 1.

melléklete.

2. Pity Kozség Onkorményzata Képviseld-testilete ugy dént, hogy a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott modositasi tartalom, valamint szabalyozasi koncepcid a
telepiilés teljes egészére késziil6 telepiiléstervbe kertiljon bedolgozasra.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
telepiilési féépitész




TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészam: 1/4971-4/2026

Targy: Telepitési Tanulmanyterv a Somogyi Béla utca
szabalyozasi vonaldanak mddositasa kapcsan — foépitészi
véleményezés

PATY K6Z§EG (")NKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Tisztelt Polgarmester ur!
Tisztelt Képviselok!

A ViérosTrend Miuhely Kft. (Racz Balint Jakab okl. telepiilésmérnok) az Onkorményzat
megbizdsabol elkészitette a ,, Telepitési Tanulmdnyterv - Paty, Somogyi Béla utca szabdlyozdsi
vonaldnak mdédositdsa kapcsin” cimli dokumentaciét (Munkaszam: 2071-1; datum: 2026.
jUnius).

A dokumentécioval kapcsolatban a kovetkez6 nyilatkozatot teszem:

— Az elkészilt telepitési tanulményterv tartalma, kidolgozottsdga megfelel a tartalmat
meghataroz6 f6épitészi feljegyzésben eldirtaknak.

— A telepitési tanulméanyterv Osszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival.

Paty, 2026. julius 14.

2071 Paty: Kossuth u. 83.. www.paty.hu
foepiteszpaty.hu, telefon: 23/555-531



Telepitési Tanulmanyterv

Paty, Somogyi Béla utca szabalyozasi vonalanak moédositasa kapcsan

Munkaszam: 2071-1
Készitette: VarosTrend Miihely Kft.

2026. junius



MEGBIizO

Paty Koézség Onkormanyzat

2071 Paty, Kossuth utca 83.

Megbizé képviseldje: SZEKELY LASZLO polgarmester
Telepiilési f6épitész: TUSNADY ZSOLT
tervezok
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Jelen tanulmanytervben foglaltak a 2026. juniusaban hatalyos jogszabalyi eldirasok
alapjan késziiltek. A telepiiléstervbe valé bedolgozasig - amennyiben jelentésebb
jogszabalyvaltozasok lépnek életbe-, a TTT tartalma feliilvizsgalatra szorulhat!
Amennyiben a mdédositas nem a telepiiléstervbe keriil bedolgozasra, hanem a hatalyos terv
modositasaként, Ugy a tanulmanyterv atdolgozand6, Kkiegészitend6 a hatalyos a
telepiilésszerkezeti terv és telepiilésképi rendelet mdodositasanak sziikségessége miatt.



A Paty beltertilet, 1838; 1839; 1840; 1841 és 1842, valamint zartkert 3698 és 3699 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai 1/6443-1/2025 iktatészdmd beadvanyukban kérvényezték a
teleptilésrendezési eszkozok mddositasat. Tulajdonosok kérik a szabalyozasi vonal moédositasat a
természetben kialakult telekhatdrnak (keritések vonalanak) megfelel6en. Az ingatlanok a
Somogyi Béla utca északi (paratlan) oldalan vannak, a Fazekas Mihdly és Mézeshegyi utca kozti

szakaszon. A Somogyi Béla utca ezen szakasza a 1102 j. orszagos kozut részét képzi.

A melléklet geodézia felmérések szerint a telkek ingatlan-nyilvantartasi és természetbeni
telekhatarai a déli oldalon jelentd6s mértékben eltérnek. A belteriileti 6t telek megkdzelitdleg
489 m2 teriiletet hasznalnak a 4905 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdonban levé helyi kozut
megnevezési terililetbdl, a zartkerti két telek pedig megkozelitdleg 241 m2 teriilete hasznal a

070/2 hrsz-u 6nkormdanyzati tulajdonban levé helyi kozit megnevezési tertiletbdl.

A foldhivatal korabban megvizsgalta az ligyet és véleményiik szerint nem térképezési hibardél van

sz6. A kialakult allapot tobb évtizede all fenn, ez a tertiletrdl késziilt korabbi 1égifotékon jol l1atszik.

Ahhoz, hogy a természetben kialakult A&llapotnak megfeleléen rendezni lehessen az
ingatlan-nyilvantartasi telekhatarokat els6 1épésben a telepiilésrendezési eszkdzoket modositani

szlikséges.

A teriilet, amit a telkek igénybe vesznek jelenleg KOu jelii kozuti kozlekedési teriilet dvezetben
vannak. E miatt médositani sziikséges a helyi épitési szabalyzatrél szo6lé 20/2017. (X.12.) onk.
rendelet 1. mellékletét, az SZT-1 jelli szabalyozasi tervlapot. Tekintettel arra, hogy a Somogyi Béla
utcan halad a 1102 j. orszagos kozut, ezért a teleplilésszerkezeti terv modositasara is sziikség
lenne a hatalyos terv modositasa sordn, de mivel a modositas tervezetten az Uj telepiiléstervbe
kertil bedolgozasra, igy erre nincs sziikség, mert az mar nem fog szerkezeti tervet tartalmazni a

magasabb jogszabalyi el6irdsok értelmében.

Paty Kézség Onkormanyzata 266/2025. (VIII.27.) hatirozataval tigy dontétt, hogy elviekben
tdmogatja a tulajdonosok telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara vonatkozd kérelmét.
E mellett az Onkormanyzat vallalta a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.)

Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulmanytervet elkészittetik hat hoénapon beliil.



A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
el6segité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat. (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. §)

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési tertlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az 6nkormanyzati f6épitész
hatarozza meg olyan moédon, hogy a jogszabalyban el6irt tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A telepitési tanulmanytervet a 419/2021. Korm. rend 19. § (4) bekezdésének megfelel6en a
rendelet 7. melléklete alapjan kérem kidolgozni az alabbi pontositasokkal és kiegészitésekkel:

Az 1. pont szerinti munkarészeket az alabbi pontositdsokkal kérem kidolgozni:
a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsat,

- foldhivatali nyilvdntartds szerint
- kialakult dllapot szerint

Vs

- jogszabadlyi el6irdsok szerint.
A hatdsteriilet meghatdrozdsa a telepitési tanulmdnyterv feladata.

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beépitési tervet,
- a munkarész kidolgozdsdt a médositds jellege és mértéke nem indokolja

c) a beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket

- a munkarész kidolgozdsdt a médositds jellege és mértéke nem indokolja

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

- a munkarész kidolgozdsdt a médositds jellege és mértéke nem indokolja

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, médositdsanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjat.

- a modositds érinti mind a telepiilésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabdlyzat 1.
mellékletét az SZT-1 jelii szabdlyozdsi tervlapot.

Az 2. pont szerinti munkarészeket kidolgozdsa nem sziikséges.
A 3. pont szerinti munkarész kidolgozdsa nem sziikséges.

Egyéb megjegyzések:

- A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézékben szerepld déli gyiijtéut szerepének feliilvizsgdlata
megtortént. Dontés sziiletett a telepiilésrendezési eszkoz6k mddositdsdra oly médon, hogy a déli

gyijtéut a tervekbdl kikertiljon. Az ezt lehetévé tevd maodositdsi eljdrds megkezddditt. A telepitési
tanulmdnyterv kidolgozdsa sordn a mddositds utdni dllapotot kérjiik figyelembe venni.



1. Az érintett tertilet és a fejlesztési cél rovid bemutatasa

I. 1. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Paty a K6zép-Magyarorszagi régidban, Pest megyében, Budapesttdl nyugatra helyezkedik el, a
Budapestet Béccsel 6sszekotd M1-es autépalya mentén. Eszakrél Telki és Nagykovacsi, keletrdl
Budakeszi, délr6l Biatorbagy, nyugatrdl Herceghalom, Zsdmbék és Tok telepiilések hataroljak.
Teriilete harom kistajra is kiterjed: legnagyobb része a Zsdmbék-medence, keleti része a Budai-
hegyek, mig a dél-nyugati teriiletek az Etyeki-dombsaghoz tartoznak. Paty tajképét medence
peremi fekvése hatarozza meg, északrdl és nyugatr6l erdével boritott hegyek hataroljak.
Fekvésének sajatossaga, hogy tobb vizfolyas is atfut rajta, melyek partjait természetkozeli
tertiletek boritanak.

A tervezett modositassal érintett telkek a telepiilés belteriiletének keleti peremén, a Somogyi Béla
utca északi (paratlan) oldalan vannak, a Fazekas Mihaly és Mézeshegyi utca kozti szakaszon. Az
érintett tertlet kozuthalozati kapcsolatait a Somogyi Béla ut (1102j. térségi szerepii 6sszekotdut)
biztositja, egyuttal ez az Ut adja a kozvetlen megkozelités lehet6ségét is. Az Gt 2x1 savos, aszfalt
burkolatu ut, kétoldali arokkal, a déli oldalon fasorral, az északi oldalon vegyesebb ndvényzettel.
Az északi oldalon keskeny jarda van, a déli oldal beépitetlen, kiilteriileti mez6gazdasagi tertilet,
szantofold. Az orszaguttal parhuzamosan kialakult féldat a 1329 hrsz-u kozut és a 0102 hrsz-u
kozat kozott annak kovetkezménye, hogy a 0104 hrsz-u kézutat beszantottak, a szantéfoldek
megkozelitése biztosithatd. Az északi oldalon a telkekhez vezet6 kapubehajték épiiltek ki, a
kozvilagitas is ezen az oldalon van.

A koztertlet szélessége jogilag 22-32 méter kozotti, a valdsagban az északi oldali keritésektdl
mérve 20-22 méter ez a szélesség. Az orszagos Ut telepiilési szakaszaként miikod6 Somogyi Béla
ut a kialakult dllapot szerint ezen a szélességen beliil, a csapadékviz-elvezet6 arkokkal, jardaval,
kozmiivekkel egylitt elfér. A kozuti kozosségi kozlekedés elérhetd legkdzelebbi lehetdségét a
Somogyi Béla tton kozleked6 autdbuszjaratok adjak. A legkdzelebbi megdlld a ,Somogyi Béla u.”,
kb. 300 méterre a teriilettdl. A teriiletet 6nallé kerékparut nem érinti, a Somogyi Béla it a KENYI
szerint kerékparos célforgalom szamara ajanlott itvonal. A parkolas a teriileten jellemz6en telken
beliil megoldott. A telkeket védelem nem érinti.

A fejlesztés hatasteriiletének a szabalyozasi vonal moédositasaval kozvetleniil érintett telkek
tekinthet6k, mivel tervezett kozterilet-szabalyozasi valtozas a teriilet kozuthaldzati kapcsolatait,
a telkek kozvetlen megkozelitését, az orszagos ut kialakult forgalmi rendjét, keresztmetszeti
elrendezését nem befolyasolja. Nincs hatassal a kozosségi kozlekedésre, a gyalogos és kerékparos
kozlekedésre, sem a parkoldsra. Mindossze a kialakult, és miikodé allapot legalizalasarol van szo.
A fejlesztés hatasteriileteként kijelolt ingatlanok: 1838, 1839, 1840, 1841, 1842, 3698, 3699,
4905, 070/2



(<5}
0
QO
T
<
o
2
Q
=
—
(<5}
4
=]
=
=
=
o0
=]
o=
i
(=]
o=
=
QO
—
(<5}
n
n
\Q
N
2
Q
+—
<

: / h....-. =1
| RS N




Helyszini bemutatasa




I. 1.1. Az érintett terilet a foldhivatali nyilvantartasban

A tervezett modositassal érintett telkek Somogyi Béla ut felé es6 telekhatarainak helye jelentésen
eltér az elmult évtizedekben kialakitott keritések altal meghatarozott hatarvonaltdl. A foldhivatal
korabban megvizsgalta az ligyet, és véleményiik szerint nem térképezési hibarél van sz6. Az
eltérés nem pusztan a telekhatarok déli irdnyban valé elcstiszasabol adodik, hanem a telehatarok
altal bezart szog eltérésrdl is beszélhetiink. Sajatos modon az eltérés nem csak a Somogyi Béla ut
iranyaban, hanem a telkek hatso telekhataranal is megfigyelhet6. A koztertlet szélessége
telekjogilag 22-32 méter kdzott mozog az érintett szakaszon.

Erintett ingatlanok alapadatai:

hrsz 1838  belteriilet  kivett lakéhaz udvar magan tulajdon 899 m?
hrsz 1839  belteriilet  kivett lakéhaz udvar magan tulajdon 910 m?
hrsz 1840  belteriilet ~ kivett lakéhaz udvar magan tulajdon 1272 m?
hrsz 1841  belteriilet  kivett lakéhdz udvar magén tulajdon 1271 m?
hrsz 1842  belteriilet  kivett lakéhaz udvar magan tulajdon 1741 m?
hrsz 3698  zartkert kivett gazdasagi épiilet, udvar magén tulajdon 1851 m?
hrsz 3699  zartkert kivett gazdaséagi épiilet, udvar magan tulajdon 727 m?
hrsz 4905  beltertilet  kivett helyi kozat onkormanyzati tulajdon 1665 m?
hrsz 070/2  kiilteriilet  kivett helyi kozat onkorményzati tulajdon 1962 m?
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L. 1.2. Az érintett teriilet a kialakult 4llapot szerint

Az érintett ingatlanok kialakult dllapotat a keritések altal meghatarozott hatarok jelentik, melyek
jelen formajukban tobb évtizede allnak fenn. A belteriileti 6t telek megkozelitéleg 489 m2
teriiletet hasznal a 4905 hrsz-du 6nkormdanyzati tulajdonban levd helyi kozit megnevezési
teriiletbdl, a zartkerti két telek pedig megkdzelitdleg 241 m2 teriiletet hasznal a 070/2 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonban levd helyi kozut megnevezési teriiletb6l. Mindez azzal jar, hogy a
Somogyi Béla Uit mentén a legnagyobb kiilonbség mintegy 8 méter a foldhivatali telekhatar és a
természetben elhelyezett kerités kozott. Az Gt valds szélessége 20-22 méter.
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Az érintett ingatlanok a kialakult allapot szerint:

hrsz 1838 noévekmény a koztertilet kdrara: 54 m2
hrsz 1839 novekmény a koztertilet kdrara: 56 m2
hrsz 1840 noévekmény a koztertilet kdrara: 98 m2
hrsz 1841 novekmény a koztertilet kdrara: 136 m2
hrsz 1842 novekmény a koztertilet kdrara: 145 m2
hrsz 3698 novekmény a kozteriilet karara: 36 m2
hrsz 3699 novekmény a kozteriilet karara: 205 m2

10
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I. 1.3. Az érintett teriilet a jogszabdlyi el6irdsok szerint

Paty telepiilésszerkezeti terve és a szabalyozasi terve is a foldhivatali allapot alapjan abrazolja a
vizsgalt teriiletet. A helyi kozutként bejegyzett ingatlanokat, mint KOu - kozuti kézlekedési tertilet
- abrazolja a hatalyos terv, a Somogyi Béla utca északi oldalan a szabalyozasi vonal a féldhivatali
telekhatar mentén fut, a déli oldalan a mez6gazdasagi teriiletekbdl keriil még kiszabalyozasra,
ezzel 26 méter szélesre bdvitve az Ut szabdlyozasi szélességét. A terlilet, amelyet a telkek a
kialakult allapot szerint tobbletként igénybe vesznek a Somogyi Béla it mentén, azok jelenleg KOu
jelti kozuti kozlekedési tertilet 6vezetben vannak.

A hatalyos jogszabalyok szerint orszagos mellékut esetén 30 méter a kozut elhelyezése céljara
minimalisan biztositandd szabdalyozasi szélesség. Ennél kevesebb is megallapithat6, ha az adott
kozut az iranyelvek szerinti miiszaki paraméterek és az utiigyi miiszaki elirasok betartasaval
biztonsagosan kialakithatd. A kozlekedési teriilet méretén beliil kell biztositani a zoldfeliiletet, a
gyalogoskozlekedést, valamint a kozmiivek elhelyezését és sziikség esetén a csapadékviz nyilt
arokban valé elvezetését.
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1.2. A TERULET HELYE A TERULETRENDEZESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVEKBEN

Paty Kozség kozigazgatasi teriiletén a Magyarorszag és egyes Kkiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeracié teriiletére vonatkozd szabalyokkal egyiittesen kell
alkalmazni.

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érinté fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) el6irasait.

Pest megye Teriiletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott 6vezetei vonatkozik Paty
telepiilésre is.

A moédositassal érintett teriilet az OTrT szerkezeti tervében részben a telepiilési térség, részben
a mezOgazdasagi térség része. A BATrT-ben a mez6gazdasagi térségbe nyulo rész kertes
mezogazdasagi térségként szerepel.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Vizgazddlkodasi térség
B Erdégazddlkodasi térség
Mezbgazdasdagi térség

[ Teleplilési térség
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JTelepiilési térség: az orszdgos és a vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos tertiletfelhaszndldsu
térségbe tartozd teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili

beépitésre szant tertiletek tartoznak.”

~Mezbgazdasdgi térség: az orszdgos és vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe elsGsorban szdnto, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét,
legel6 miivelési dgba sorolt teriiletek -, sz616, gyiimélcsos és kert tertiletek tartoznak, és amelyen a

mezdgazdasdgi funkcié hosszu tdvi fenntartdsa indokolt.”

.Kertes mezdgazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan tertiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe azon zdrtkerti vagy zdrtkerti miivelésbdl kivett mezdgazdasdgi tertiletek
tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete, telekstrukturdja, hasznositdsa mddja és intenzitdsa,

valamint beépitettsége eltér a mezégazdasdgi térség teriileteitbl.”

Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedés( zoldterUleti telepllési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

14



A Budapesti Agglomeréacié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi dvezetek
egylttesen a kovetkezok:

1. 6koldégiai hal6zat magtertiletének 6vezete,

2. 0koldgiai halézat 6koldgiai folyosédjanak dvezete,
3. 0koldgiai halézat puffertertiletének ovezete,

4. kivalo6 termdhelyi adottsagu szantok vezete,

5. j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete,

6. erd6k Ovezete,

7. erdételepitésre javasolt tertilet Ovezete,

8. tajképvédelmi teriilet Gvezete,

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek 6vezete,
10. vizmindség-védelmi tertilet 6vezete,

11. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

12. nagyvizi meder 6vezete,

13. 4svanyi nyersanyagvagyon 0vezete,

14. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

15. honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete.

Az ovezetek koziil csak az 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti tervezési teriiletet, de az
telepiiléshataros kijelolés, tényleges érintettséggel nem rendelkezik a tertilet.

Ovezet neve Erintettség
Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete nem érinti
Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete nem érinti
Okolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete nem érinti
Kival6 term6helyi adottsagu szantok ovezete nem érinti
J6 term6helyi adottsagu szantok ovezete nem érinti
Erdék ovezete nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek évezete nem érinti
Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
Nagyvizi meder 6vezete nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete: Az 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a

telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A
telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy
ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti

el.
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Pest megye Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott dvezetek a

kovetkezdk:
Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének érinti
Ovezete
Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének 6vezete érinti
Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete érinti
Kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek 6vezete nem érinti

Pest Varmegye Tertliletrendezési tervének eldirasai szerint:

,Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete dltal érintett
telepiiléseken a telepiilésrendezési eszkozbk készitése sordn — azokon az innovdciéstechnoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu

tertileteken, amelyeket a telepiilési énkormdnyzat déntésével kiemelt innovdciéstechnoldgiai
fejlesztési tertiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet
magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmui
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat

szerinti tertiletéhez rendelt érték.”

LA logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének oOvezete dltal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkézei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldst teriileteken, amelyeket a telepiilési dnkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szamil mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi

tertilet sajdtos haszndlat szerinti tertiletéhez rendelt érték. ,,

JA turisztikai  fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével

valdésithaté meg.”

16



Felhivjuk a figyelmet, hogy a BATrT térségeinek hatarai a szerkeszthet6 dllomaanyokat vizsgalva

jelentés mértékben el vannak csiszva az ingatlannyilvantartasi hatarokhoz képest:

Az elcsiszas jelen modositasi szandékot nem befolyasolja.

17



Telepilésképi Arculati Kézikon

[ 6FALU

B MELYAROK - BURGUNDIA

I TELEPULESKOZPONTI TERULETEK

| ~ KERTVAROS 1.

[ | KERTVAROS 2.
I KERTVAROS 3.

[ PINCEHEGY

| MEZOGAZDASAGI KERTES TERULETEK

77| GAZDASAGI TERULETEK
|| KULONLEGES ES EGYEB TERULETEK
' MEZOGAZDASAGI TERULETEK

B ERDOG ES TERMESZET KOZELI TERULETEK

Teleptilésképi rendelet (Tkr.):




A hatalyos TKR 3. melléklete szerint a belteriileti rész hagyoméanyos kertvaros, a zartkerti rész
pedig kertes teriiletként jel6lt. Az ut telke nem szabalyozott.

A modositas el6relathatéan a telepiiléstervbe épiil be, igy a TKR médositasra nem lesz sziikség,
mivel az beépiil a helyi épitési szabalyzatba.

Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat:

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok az érintett teriiletet kertvarosias lakotertiletbe (Lke),
kertes mezdgazdasagi teriiletbe (Mk), illetve kozlekedési teriiletbe (KOu) soroljak.

hatalyos TSzT Kkivonat
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1.3. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett mddositas érinti mind a teleptilésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabalyzat 1.
mellékletét, az SZT-1 jeli szabalyozasi tervlapot, mivel szerkezeti jelent6ségii ut szabalyozasa
valtozik. A tervezett kozteriilet-szabalyozasi valtozas az érintett terililet kozuthalozati
kapcsolatait, a telkek kozvetlen megkozelitését, az orszagos ut kialakult forgalmi rendjét,
keresztmetszeti elrendezését nem befolydsolja. Nincs hatdssal a kozosségi kozlekedésre, a
gyalogos és kerékparos kozlekedésre, sem a parkolasra. Minddssze a kialakult, és m{ikodé allapot
legalizalasarol van sz6. A kialakult allapothoz igazodva a tervezett szabalyozasi szélesség 20-22
méterre modosul.

A hatalyos jogszabalyok szerint orszagos mellékut esetén 30 méter a kozut elhelyezése céljara
minimalisan biztositand6 szabdalyozasi szélesség. Ennél kevesebb is megallapithato, ha az adott
kozat az irdnyelvek szerinti miiszaki paraméterek és az utiigyi miszaki el6irasok betartasaval
biztonsagosan kialakithat6. Az aldbbiakban egy mintakeresztszelvényen mutatjuk be a 22
méteres szélesség megfelelGsségét:

Somogyi Béla ut

o
N

25 |15 6 15| 25 4

22
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3696/2

3700/1

™

ortofot6 a mintakeresztszelvény felvett helyével

Szabalyozasi koncepcio

A telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésképi rendelet modositasanak koncepcidjara nincs
sziikség, amennyiben a modositas az Uj telepiiléstervbe Kkeriil bedolgozasra, mely mar
telepiilésszerkezeti tervet nem fog tartalmazni.

A mddositas nem szamit Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének a 419/2021. Korm. rendelet
78/D. § (4) bek. b) pontja alapjan:

4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositdsa sordn nem mindsiil Gj beépitésre szant tertilet
kijelolésnek

a) az olyan épitési dvezetbe sorolés, amelyet a 2021. jalius 1-jét megel6z8en hatalyos szabalyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése, mddositdsa sordn igazolni kell, hogy a
telepiilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott tertletrendezési kovetelményeket - ideértve a taj- és természetvédelmi
tertileti Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkoz6 szabdlyokat -, valamint a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozt elhelyezése céljara szolgalé teriilet szabalyozasi szélességének csokkentése
miatt novekszik a beépitheto teriilet nagysaga,

c) a telepiilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem mindsilé Kkiszolgalé ut,
mezogazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megszilinése vagy teriiletének csokkenése abban az
esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven dbrazolasra kertilt.
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(4a) A (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazasa esetén, a helyi épitési szabalyzattal
osszefiiggo telepiilésszerkezeti terv modositasa sem mindsiil 1ij beépitésre szant teriilet
kijel6lésének.

1.4. SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK

Méptv. 92. § (3) bekezdése szerint:

(3) A telepitési tanulmanytervet kizarolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i
jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elézetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzassal

kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

Beruhdzids nem tervezett, a mddositdsi szadndékkal kapcsolatos szabalyvaltozds miatt
kozfejlesztések nem valnak sziikségessé.
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